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Praambel: Das Baugrundstiick befindet sich in 83361 Lenggries, Gilgenhofe 10

Das Bauwerk wird in qualitativ und handwerklich einwandfreier Massivbauweise erstellt. Das Untergeschoss wird aus wasserdichtem
Beton inkl. Warmed&mmung und das ubrige Geb&ude in hochwdrmedammender Ziegelbauweise ausgefuhrt.

Das Grundstiick wurde vom Altbestand befreit und gemafl Baugenehmigung gerodet. Das gesamte Gebaude wird entsprechend
den Festlegungen der gultigen Energieeinsparverordnung GEG 2023...... Diese Bau- und Leistungsbeschreibung regelt die
Aufgaben- und Kostenverteilung zwischen dem Generalunternehmer, der die Geb&dude schlisselfertig zum vereinbarten
Bezugsfertigstellungstermin herstellt, simtliche dafir notwendigen Ausfiihrungspléne eigenverantwortlich anfertigt, die Baustelle
durch einen Bauleiter organisiert und alle zur vollstandigen und funktionsfahigen Herstellung der Wohnh&user notwendigen
weiteren Baufirmen koordiniert und dem Bauherrn, der als Grundstiickseigentimer nach Abschluss des Werkvertrages sein
Wohnhaus samt Nebenanlagen gemafll dieser Baubeschreibung und den behdrdlich genehmigten Bauplanen vom
Generalunternehmer auf seinem Baugrundstiick schlusselfertig errichten lasst. Die Hausdaten sind den genehmigten
Eingabeplanen zu entnehmen. Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Stahleinlagen sowie Beton- bzw. Mortelgilite werden
entsprechend den statischen Erfordernissen ausgefiihrt. Als Grundlage fur die Bau- und Leistungsbeschreibung dienen die

vorliegenden Grundrisse der Eingabeplanung, Schnitte und Ansichten.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

1.0 Grundlagen der Bauausfiihrung

Die Grundlage der Bauausfiihrung ist die Baugenehmigung. Anderungen aufgrund weiterer behérdlicher Auflagen bleiben jedoch
vorbehalten. Sofern nach behdrdlichen Vorschriften erforderlich, werden Baumschutzzaune errichtet bzw. MafBnahmen zum
Schutz bestehender Baume ergriffen. Diese sind ebenfalls im Gesamtpreis enthalten. Die Bauausfihrung wird nach den
,2Allgemein anerkannten Regeln der Baukunst’, den einschlagigen DIN-Normen bzw. EnEV-Richtlinien, den 0&rtlichen

Handwerkstraditionen und der Bayerischen Bauordnung vorgenommen.

2.0  ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung wird tber offentliche / private Leitungen und Kanéle sichergestellt. Die Versorgung mit Strom, Wasser
und ggfs. Gas erfolgt durch das 6rtliche Energieversorgungsunternehmen. Die Entwéasserung des Schmutzwassers erfolgt tiber das
offentliche Kanalisationsnetz. Fiir den Anschluss an das Telefonnetz / Internet kann der Bauherr selbst einen geeigneten Anbieter

auswahlen. Durch den Bauherrn sind eigene Versorgungsvertrage mit dem jeweils gewé&hlten Anbieter abzuschlieRen.

3.0 Abbruch/ Erdarbeiten / Rohbau / Dach / Spengler

Der Abbruch und die R&aumung erfolgten durch die Grundstiickseigentimer. Das bestehende Gebaude wurde bereits
abgebrochen und fachgerecht entsorgt. Die Baumfallung und Rodung inkl. der Wurzelstdcke wurden geméafR Baugenehmigung
bereits ausgefiihrt. Ebenso wurden alle Fundamente im Erdreich, Zaunfundamente mit Zaun und evtl. bestehende Gartenmauern,
Gartenhausfundamente oder Gartenteiche abgebrochen und fachgerecht entsorgt. Das Grundstick erhdlt vom

Generalunternehmer eine Baugrubensicherung mittels Bauzauns.

4.0 Baustelleneinrichtung

Das Bauvorhaben wird durch einen amtlichen Vermesser aufgenommen und abgesteckt. Die Baugrube wird durch Setzen eines

Schnurgeristes kenntlich gemacht.

5.0 Baugrubenverbau / Erdarbeiten.

Die Ausfiihrung erfolgt auf der Grundlage der Berechnungen und Planungen des Statikers und bei Notwendigkeit eines
Bodengutachters. Im Bereich des Baukdrpers wird der Boden der Baugrube inkl. der ArbeitsrAume ausgehoben. Der Erdaushub
wird abgefahren und die verbliebenen Arbeitsraume werden nach Fertigstellung des Kellergeschosses mit geeignetem Material
bis Unterkante Oberboden verfillt. Der Generalunternehmer Gibernimmt die erforderlichen Sicherheitsprifungen. Wasserhaltung

und Sonderentsorgungen, die durch die BaumaRnahme entstehen, obliegen beim Kunden.

6.0 Kanal- und Regenentwasserung

Die Ableitung des Abwassers erfolgt innerhalb des Gebaudes bis zur Grundleitung, die Gber den Anschlusskanal in die 6ffentliche

Kanalisation gefiihrt wird. Die Anschlusskosten an die Kanalisation sind im Gesamtpreis nicht enthalten, ebenso eine ggf.
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notwendige Sanierung des Bestandskanals.

7.0 Multimedia

Verkabelung mit qualitativ hochwertigen Komponenten. In den Raumen Wohnen / Essen, Schlafen, Kind und Hobbyraum stehen
mindestens 1 Multimediadose zur Verfugung. Die Dosen bieten jeweils Anschlusse fur Fernseher, Telefon und ein Netzwerkgeréat
(z.B. Smart-TV, PC oder Streaming-Client fiir Audio / Video). Video- Tursprechanlage im Eingangsbereich mit Sprechstelle und

Tur6ffner.

8.0 Griundung

Fundamente und / oder Bodenplatten werden in WU-Stahlbeton nach statischen Erfordernissen bei normaler Bodenpressung
ausgefuhrt. Montage der Fundamenterder nach VDE-Vorschrift. Grundleitungen fir Entwésserung mit erforderlichen

Pumpenschachten. Da&mmung unter der Bodenplatte mind. 200mm. Trennung der Bodenplatten mit 2x20 mm HWP -Platten.

9.0 Untergeschoss

Schalungsglatte, massive AuRenwénde in WU-Stahlbeton, Gite mind. C25/30, an den Kellerwdnden komplett warmegedéammt.
Feuchteabdichtung gemé&R DIN 18533. Wandstarken nach statischem und konstruktivem Erfordernis. Durchdringungen sind mit
entsprechenden Doyma Dichtungen oder gleichwertig auszufiihren. Die Zwischenwéande werden als Ziegelmauerwerk bzw. als
Betonwande hergestellt. Einbau von Arbeitsfugenbandern zwischen der Bodenplatte und KellerauBenwand. Die erforderlichen
Aussparungen und Mauerdurchbriiche fir Heizung, Sanitar und Elektro sowie ggf. Klima werden erstellt. Die Horizontalisolierung
unter samtlichen Wanden gewahrleistet eine hochwertige Bitumenpappe. Diese wird gegen aufsteigende Feuchtigkeit in
den AufRenwanden auf der Kellerdecke verlegt und bei Innenwanden auf dem Kellerboden. Einbetonierte Isolierglas -Fertigfenster in
Kunststoff-Fertig-Zargen mit Dreh-Kipp-Beschlag, davor Lichtschachte in Kunststoff mit begehbaren Gitterrosten und
Sicherheitsketten gegen Abheben. Fensterbanke aufRen Aluminium eloxiert. Wohnbereiche im UG erhalten die gleiche

Fenstergute wie im EG-OG-DG.

10.0 Erd-, Ober- und Dachgeschoss

Stahlbeton- / Filigrandecke iber Unter-, Erd-, Obergeschoss, Untersicht schalungsglatt. Treppenlaufe (Treppenhaus) und Podeste in
Stahlbetonbauweise. AuRenwande aus 36,5 cm hochwertigem, hochwarmedammenden Ziegeln fur Auenmauerwerk mit
integrierter Dammung gem. der EnEV-Berechnung. Soweit statisch erforderlich, werden Wé&nde auch in Stahlbeton mit
entsprechendem Vollwarmeschutz errichtet. Besonderer Wert wird auf die Ausfiihrung der Haustrennwéande gelegt. Die Ausfiihrung
der Trennwande erfolgt aus Schallschutzziegeln 2-schalig mit Trennwandplatten. Die Zwischenwande / Innenwande werden in der
Regel aus Ziegelmauerwerk d-11,5 cm bis 24,0 cm ggf. auch aus gedammten Gipskartonstanderwanden gem. Werkplan erstellt. In

Teilbereichen eventuell aus Stahlbetonwanden nach statischem Erfordernis.
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11.0 Duplexgarage

Duplex Parker gem. Baugenehmigung als Fertigteilgarage ggf. Sonderkonstruktion. Die Fertigteilgarage zeichnet sich
konstruktionsbedingt durch eine geringere Wand- dicke aus. Dies wird als Satteldach ausgefuhrt Es kann zu Baubeginn gepruft
werden, ob in der Garage ein Starkstromanschluss gegen Mehrpreis zur Verfigung gestellt werden kann. Garagentor als
Decken-Sektionaltor mit Garagentorantrieb im Farbtonweil3. Hersteller Zapf oder gleichwertig.

Achtung: bedingt durch die genehmigungsfahige Hohe der Duplex Garage ist die nutzbare Hohe fir beides PKW eingeschrankt.

12.0 Treppen

Geschosstreppen aus Stahlbeton. Der erforderliche Schallschutz ist durch geeignete Lagerung und Trennung der Treppenlaufe
von den Wohnungstrennwéanden und den Decken gegeben. Das mitlaufende Stahltreppengelédnder mit Ober- und Untergurt nebst

senkrechten Fullstaben. Der Handlauf wird in Edelstahl ausgefuhrt.

13.0 Trockenbau

Innenwéande 10,0-17,5 cm, LM-Stander 5,0-12,5 cm, beidseitig beplankt mit Gipskartonplatten 2x12,5 mm, Fillung Mineralwolle.
Trockenbau vor Installationsflachen wie vor. Soweit technisch notwendig sind abgehéngte Decken vorgesehen. Die

Trockenbauflachen werden zwei Mal gespachtelt und geschliffen, Ausfiihrung in Qualitéatsstufe 2 (Q2).

14.0 Vordach Eingang

Das Vordach tber der Haustire wird als freitragendes Ganz Glas Vordach ausgefihrt.

15.0 Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird in zimmermannsmafiger Ausfiihrung erstellt. Holzabmessungen und Dachstuhlsystem nach statischer
Berechnung, Holzart Fichte, NH Guteklasse Il, Pfetten und Saulen z.T. aus Brettschichtholz Fichte. Dachschalung aus 52mm
Holzfaserdammplatten. Warmedammung des Daches als Zwischensparrenddmmung mit Mineralwolle oder ahnlichem gem. EnEV-
Berechnung. Die Eindeckung des Daches erfolgt mit Dachziegeln in der Farbe Grau, einschlieRlich Lattung und Konter Lattung.

Fabrikat Braas oder ahnlich. Das Dach erhalt Schneefanggitter tiber samtlichen ungeschitzten Zu- und Eingangsbereichen.

16.0 Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten an Gauben, Dachrinnen rund, Fallrohre rund, Schutzkorbe, Blechanschliisse, Schneefanggitter etc.
werden soweit mdoglich in Titanzink blank ausgefiihrt. Im Bereich von Sockeln / aufgehenden Wanden - soweit fir
Isolieranschliisse erforderlich - ggfs. in anderen speziell hierfiir geeigneten Materialien. Insbesondere werden in den Fallrohren
wartungsfreundliche Laubféanger im EG eingesetzt. Ausfiihrung nach technischen Erfordernissen. Der Dachaufbau erfolgt gem.
baubehdordlicher Vorgaben inkl. aller fachgerechter und den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellenden An- und

Abschlissen von Abdichtungen, Verblechungen etc.
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17.0 Estriche

Alle Aufenthaltsraume in den Wohngeschossen (KG-DG), sowie samtlichen Kellerrdume und das Treppenhaus erhalten einen
schwimmenden Estrich mit Warme- und Trittschalldammung entsprechend der EnEV. Der Estrichaufbau entspricht der DIN. Im KG

zusatzliche Feuchtigkeitsabdichtung.

18.0 Putzarbeiten

Die Innenwande samtlicher Wohnraume (inkl. KG) sowie das gesamte Treppenhaus und die Ziegelwande im Kellergeschol3
erhalten einen Gips-Kalk-Putz geglattet, mind. 10 mm dick, fluchtgerecht verzogen und die Oberflache anstrichbereit in
Qualitatsstufe 2 (Q2). Betonwande und Decken im Keller werden glatt gespachtelt und wei3 gestrichen. Decken im Erd- und
Obergeschoss werden glatt gespachtelt, bzw. verputzt und weil3 gestrichen. Bader und WCs werden mit einem Kalk-Zement-Putz
versehen.

Die Fassade erhalt einen mineralischen Leichtputz als Oberputz in der Starke von 2-3 mm, als Scheibenputz aufgetragen.
Herstellerfirma Schwenk oder gleichwertig. Aufbringen eines Sockelleichtputzes als AuRenputz im Spritzwasserbereich, jedoch
mind. 30 cm auf Mauerwerk Uber Gelande, Beton oder Warmedammung. Farbgestaltung der Fassade in steingrau oder einem
Farbbezugswert in der gleichen Preisklasse. Lisenen an den HausauRBenecken in Weil3, in den Sockelputz tibergehend. Die Fenster

erhalten farbtechnisch umlaufende Faschen in Weil3.

19.0 Natursteinarbeiten

Die Stahlbetontreppen vom Keller bis zum Dachgeschoss werden nach Wahl mit Fliesen oder Holzbelagen (gemaR Parkett)
versehen. Eine schalltechnische Trennung zu den Geschossdecken und den Wanden wird gewahrleistet. Material Listenpreis:

50,00 € / gm. inkl. MwSt.

20.0 Bodenbelag

Alle Wohn- und Schlafraume mit zugehdrigen Fluren erhalten hochwertige Parkettbdden als Landhausdiele in Eiche Natur.
Holzsockelleisten werden farblich an den Boden angepasst. Bodenbelage nach Bemusterung zu einem Werkslistenpreis von 50,00 €
/ gm. inkl. MwSt. Die Aufbauhdhe der Oberboden-Belage ist mit bis max. 15 mm (gesamt inkl. Klebebett) méglich. Unser
Parkettboden tragt das PEFC Siegel als Zertifizierung nachhaltiger Waldbewirtschaftung und das Real Wood Zertifikat, dass

dieser Boden garantiert aus Echtholz gefertigt ist.

21.0 Fliesen und keramische Belage

Kiche, Diele, Garderobe, Bad und WC erhalten einen Bodenbelag aus quadratischem Feinsteinzeug bis maximal 60x60 cm in
Kreuzfuge verlegt. Aufwendigere Verlegearbeiten nach Sonderwunsch gegen Aufpreis. Zur Verwendung kommen
Markenfabrikate erster Wahl gem. Bemusterung. Werkslistenpreis: 50,00 € / gm. inkl. MwSt. Bei der Fliesenverlegung werden

ausschlieBlich Fliesenkleber und Fugenmortel der Klasse EC1 oder EC1 + verwendet, die emissionsfrei bzw. emissionsarm sind.
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Das heif3t, sie beeintrachtigen die Raumluft nach der Verarbeitung nicht, da sie keine Schadstoffe freisetzen. Alle
Untergeschossraume, Technikraum, Keller, Flur und WC erhalten einen Bodenbelag aus Feinsteinzeug 30x30 cm bzw. 60x30
cm gem. Bemusterung. Werkslistenpreis: 30,00 € / gm. inkl. MwSt. Abdichtung der Wand- und Bodenflachen gem&fR Richtlinie
,Verbundabdichtungen" des Fachverbands Fliesen und Naturstein. Die Trennschienen werden in Alu an Ubergangen zu anderen
Bodenbelégen ausgefuhrt. Die Aufbauhdhe der Oberboden-Belage ist mit bis max. 15 mm (gesamt inkl. Klebebett) mdglich.
Profil zum Schutz der Auflenkanten an Fliesenbelégen bei Flachen- und Feldbegrenzungen in Aluminium.

Wandfliesen: Bader: Wande ringsum ca. 120 cm hoch gefliest. bzw. Raum- oder Tirhoch gefliest im Dauernassbereich,
nach Bauleiter oder Architektenangaben.

WCs: Wéande dreiseitig ca. 120 cm hoch gefliest. Kiiche: Fliesen im Arbeitsbereich, ca. 60 cm hoch.

Bodenfliesen: Bader und WCs: FuBbdden gefliest, ohne Sockel. Kiichen und Diele: FulRbdden gefliest,

22.0 Fenster

l

Alle Fenster und Fenstertiren werden als hochwertige, witterungsbestandige und pflegeleichte weil innen RAL7014

innen und Dreischeiben aruBen, in Holz ausgefuhrt, weie Beschlage, Warmeschutzverglasung (U-Wert der Verglasung von <'0,8
W/(m2K). Die Konstruktion und Montage der Fenster erfolgt nach den einschléagigen DIN- Vorschriften und Empfehlungen des
Instituts fir Fenstertechnik e. V. in Rosenheim und der RAL-Glitegemeinschaft. Alle einfligeligen Fenster und Fenstertiiren mit Dreh-
Kipp-Beschlag. Bei zweifliigeligen Fenstern und Fenstertiiren: Ein Fliigel als Drehfligel zum Offnen / Entriegeln iiber (verdeckten)
Handhebel; der zweite Fliigel als Dreh-Kipp- Hebel mit Grill-Beschlag (,Olive*). Terassentiiren in EG und OG erhalten eine geringe
Schwellenhohe zum &uRReren Terrassenbelag (Reduzierung der ,Stolperschwelle®). Die in den Ansichten dargestellten Fensterladen

werden in Holz - Farbe und Form nach Angabe der Baugenehmigung — ausgefiihrt. Alle Fenster werden mit Sprossen ausgefiihrt.

23.0 Fensterbanke

Bei Fenstern mit gemauerter Briistung werden die Fensterbédnke innen mit Naturstein grau versehen. (AuRer im Bad / WC, hier
sind die Bristungen gefliest). AuRenfensterbanke aus Aluminium, unterseitig mit Antidrohn Auflage. Regentropfgerdausche, die
durch die geringe Materialstarke des Aluminiums entstehen, kénnen als laut empfunden werden. Um diese Gerausche deutlich zu

reduzieren, werden Antidrohn-Materialien unter dem Fensterblech eingesetzt.

24.0 Rollladen

Die Wohnungsfenster im Erd- und Obergeschoss erhalten warmegedammte Rollladenkasten aus Ziegel oder einen

Kunststoffprofilen im Farbton grau. Ausgenommen sind hiervon alle Fenster im Kellergeschoss. Alle Rollladen werden mit

Elektroantrieb ausgestattet. Bedienung per angeschlossenem Schalter im Gira E2 Standard Design Weil3
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25.0 Turen

Stumpf einschlagendes Turblatt RSP rund, weil3 gefalzt, Zarge Rundkante mit Weir- lack Oberflache. Werkslistenpreis: 485,00 € /
Stiick inkl. MwsSt. Klassische Turgriffe aus Edelstahl oder Aluminium nach Mustervorlagen. WC-Turen mit Badtiirschloss.
Turelemente in 211,0 cm Hohe. Turen bei innenliegenden WCs und Kellerraumen/Abstellraumen ohne Fenster, erhalten
unten ein Zuluftgitter. Hauseingangstire RC2 in Kunststoff Isolierglaseinsatz, Sicherheitsschloss sowie einen Profilzzylinder mit

Sicherheitsknopfgarnitur. Sicherheitsanforderung RC2 von Einbruchschutzexperten empfohlen.

26.0 Malerarbeiten

Samtliche Decken im Unter-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss sowie nicht geflieste und verputzte Wéande in den Wohngeschossen
werden mit hochwertiger Dispersionsfarbe gestrichen. Ebenso die Wand- und Deckenflachen des Treppenhauses, der
Untergeschoss- und Hobbyrdume im Farbton wei3. Zur Ausfihrung kommen ausschlieBlich umweltfreundliche und

I6sungsmittelfreie Materialien.

27.0 Heizung

Modulierende Luft/Wasser-Warmepumpe nah Auswahl des Generalunternehmers. Diese kompakte Einheit beinhaltet neben der
Brauchwasseraufbereitung alle systemrelevanten Komponenten. Die selbsterklarende Komfortregelung steuert und optimiert
eigenstandig.

Die Ermittlung des Warmebedarfs, die Berechnung und die Dimensionierung der FuBbodenheizung erfolgt gemafR DIN durch den
vom Generalunternehmer beauftragten Vertragsinstallateur. Unterteile fir Warmemessgerate werden in die Verteilerkasten im
Flur oder an geeigneter Stelle eingebaut. Die Steuerung der Heizung erfolgt lber einen Auflentemperatursensor mit
Nachtabsenkung. Ein Kamin fiir Festbrennstoffe kann bis zur Freigabe der Werkplanung gegen Sonderwunsch mit aufgenommen
werden.

Die Abwasserinstallation erfolgt in SML- oder HAT-Rohren, die Installation der Frischwasserverteilung erfolgt in
Kunststoffverbundrohr. Fir grofRtmoéglichen Komfort verfiigen alle Wohnrdaume, Béader, WCs und Hobbyrdume Uber eine
FuBbodenheizung als Vollraumheizung mit Einzelraumregelung der Raumtemperatur.

Jedes Bad erhalt einen Elektro — Handtuchheizkdrper vom Hersteller endlackiert. Alle Rohre werden mit Isoliermaterial ummantelt.
Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung. Gerat fir den Einsatz im Bereich dezentrale Wohnraumliftung fur den
Wohnbereich.

Einzelraumliftungsanlage mit Warmerickgewinnung Feuchtigkeitsausgleich und regelbarer Luftwechsel, automatische

Verschlussklappe, Feuchtigkeitssensor zur Kontrolle der Raumluftfeuchtigkeit.

28.0 sanitare Installation
Entsorgung uber offentlichen Kanal. Dachentwasserung (ber Sickerschachte auf dem Grundstiick, entsprechend dem
genehmigten Entwasserungsplan. Abmauerungen von Installationsschachten in Mauerwerk ca. 11,5 -24,0 cm oder Trockenbau ca.

10,0-25,0 cm. Sie umfasst die Be- und Entwasserung des Hauses sowie die Warmwasserversorgung von Bad, WC und Kiiche.
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Zur Wasserverbrauchsmengenabrechnung werden Unterteile fur Kalt- und Warmwasserzéahler eingebaut. Der Einbau der Zahler

erfolgt im Zuge der Bauarbeiten. Die Kiichen erhalten jeweils einen Anschluss fir Spule und Geschirrspilmaschine.

29.0 sanitargegenstande
Keramikserie Villeroy & Boch Architectura in Weil3. Armaturen Grohe Eurocube, verchromt. Sonstige Accessoires: Handtuch- und
Toilettenpapierhalter Grohe Eurocube oder gleichwertig, verchromt. Spiegel Giber den Waschbecken. Die DIN 18022 wird in Bezug

auf die Abstéande der Sanitéareinrichtung nicht immer eingehalten.

30.0 sanitare Einrichtung

AuBenbereich: Im Terrassenbereich ist je 1 Stiick frostsicherer Ventilauslauthahn mit Schlauchverschraubung als
Gartenwasserzapfstelle vorgesehen. UntergeschoR: 1 Waschmaschinenanschluss im Technik- bzw. Hauswirtschaftsraum. 1
Ausgussbecken in Edelstahl mit Wandarmatur.

Bad: 1 Einbauwanne, Grohe ca. 180 x 80 cm, Unterputz-Einhebel-Wannenfill- und Brausebatterie mit Handbrause. 1
Doppelwaschtisch aus Kristallporzellan, Grohe ca. 100 x 47 cm Einhebel-Mischbatterie fur Warm- und Kaltwasser. 1 Wandhénge-
WC aus Kristallporzellan mit Kunststoffsitz und Deckel.Duschbad:1 Dusche, Grohe ca. 80 x 100 cm - Duschboden ultraflaches,
randloses Design. Unterputz-Einhebel-Brausebatterie, Regenbrause inkl. Handbrause mit Wandstange. 1 Waschtisch aus
Kristallporzellan, Grohe ca. 100 x 47 cm, Einhebel-Mischbatterie fir Warm- und Kaltwasser. WC s 1 Waschtisch aus
Kristallporzellan, Grohe ca. 45 x 37 cm Einhebel-Mischbatterie fur Warm- und Kaltwasser. 1 Wandhénge-WC aus Kristallporzellan
mit Kunststoffsitz und Deckel.

lhre exklusive Dusche Die Duschabtrennung in den Badern und den Duschbadern fertigen wir aus Glas immer nach Maf3. Wir
passen die Duschabtrennung entsprechend der jeweiligen Raumsituation individuell an. Kiche Eckventile an der

Installationswand fiir Spilen- bzw. Spilmaschinenanschluss.

31.0 Elektroinstallation
Allgemein: Die Installation erfolgt nach den gultigen Vorschriften. Der Zahlerschrank wird im Hausanschlussraum montiert. UP-
Sicherungskasten mit Sicherungsautomaten. Die Elektroinstallation wird im EG, OG und DG in Stegleitungen ausgefiihrt. In den

Decken- bzw. FuBbodenkonstruktionen verlegte Leitungen werden im Leerrohrsystem ausgefuhrt.

Im Untergeschoss, aul3er in den Wohnbereichen, sichtbare Feuchtraumleitungen. Beleuchtungskdrper Anschlussméglichkeit einer
Deckenleuchte in jedem Raum. Anschlussmdglichkeit einer Wandleuchte in den Badern und WCs sowie an den Terrassen und
an den Balkonen (je 1 Stiick). Neben der Haustiire wird ein AuBenlichtauslass angebracht, welcher von innen schaltbar ist.
Schaltungen und Stromkreise. Die Elektroinstallation ist ausreichend mit Stromkreisen abgesichert. Serienschaltung im
Wohnzimmer, Einfachschaltung in den Gbrigen Raumen. Quadratische Steckdosen und Schalter des Herstellers Gira, Modell E2
Standard Design im Farbton reinweil3 seidenmatt.

Anzahl der Steckdosen pro Raum:

Seite 11 von 14 Doppelhaushélften in 83361 Lenggries, Gilgenhéfe 10



Wohnen Je 10

Stick

Je 10

Essen/Kochen Stick
Je 6

Schlafen o
i Jeb5
ind 4 Stiick
i Jeb5
Kind 2 St
Je 2

Abstellraum oot
i Jel
Diele / Flur Stk
Je4

Bad / Duschbad Shiok
a Je 2
Gaste - WC Siiok
Hobbyraum Sf[?cﬁ
i 2
Sonstige UG-Raume Sf[?ck
T Jel
errassen o
Garage (von innen Je 2
abschaltbar) Stlick

Der Fundamenterder wird unter der Bodenplatte bzw. im Erdreich eingelegt. Anschlussfahne fir die Ableitung der
Potenzausgleichserdung ist an der bendtigten Stelle im Untergeschoss vorgesehen. Es werden Rauchmelder geméafR den

Anforderungen der Bayerischen Bauordnung verbaut.

32.0 Telefon/TV/EDV / Turkommunikation

Verkabelung mit qualitativ hochwertigen Komponenten. In den Raumen Wohnen/Essen, Schlafen, Kind und Hobbyraum stehen
1 Multimediadose zur Verfiigung. Die Dose bietet jeweils Anschliisse fiir Fernseher und ein Netzwerkgerat (z.B. Smart-TV, PC
oder Streaming-Client fiir Audio / Video). Das Telefonnetz und das Antennennetz wird in Leerrohren mit Zugdraht als Stern- oder
Etagensternnetz verlegt. Vom Telefonverteiler des Telefonanbieters im Elektroraum im Untergeschoss wird eine
Schwachstromleitung zum Medienverteiler vorgesehen. Anschlussdosen mit Leerrohren mit Zugdraht in den Raumen. Das
gesamte Leitungsnetz der Antennenanlage und die Anschlussdosen erfolgen durch eine vom Bauherrn gesondert beauftragte Firma
(Netzbetreiber). Ebenso wird der Telefonanbieter vom Bauherrn direkt beauftragt. Video-Tursprechanlage im Eingangsbereich

mit Sprechstelle und Turoéffner.

33.0 Briefkastenanlage
Briefkastenanlage mit Alu-Frontplatte, Lichtschalter, Klingel und Sprechanlage. Montage im Eingangsbereich freistehend.

Hersteller Renz oder gleichwertig.

34.0 AuRenanlagen
Das gesamte Grundstiick wird von Schutt und Unrat geraumt. Der Terrassenbelag wird als Verbundsteinpflaster oder

Kunststeinbelag auf entsprechendem Unterbau nach Mustervorlagen hergestellt. Einfassung der Terrasse mit Beton-Leistensteinen.
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Material Listenpreis: 30,00 € / gm. inkl. MwSt. Die Fahr- und Zuwegung wird mit Betonrechteck- Pflastersteinen, Format 10x20x8
cm, Farbe Grau, belegt. Als duRere Begrenzung der Pflasterflachen werden Leistensteine, 6x20x100 cm, Farbe Grau, hohen-
und fluchtgerecht versetzt. Fugenbreite gem. DIN 18318 von 3-5 mm. Zur Verfugung wird geeigneter, gewaschenen, nicht
farbenden Sand, Splitt oder Brechsand-Splitt-Gemisch verwendet. Das Grundstiick wird durch einen beschichteten Doppelstabzaun
mit einer Hohe von ca. 1,20 m eingefasst. Ebenso wird der Einfahrtsbereich mit demselben Doppelstabzaun eingefasst.
Terrassenabtrennungen werden als Holzsichtschutzwand ausgefiihrt. Herstellung und Lieferung einer Doppelbox
Mulltonnenanlage im Eingangsbereiches Pflanzungen nach behérdlichen Auflagen. Die Humus- oder Kompostauflage wird

gewalzt und angesét.

35.0 Schlusseliibergabe

Das Haus wird nach gemeinsamer Begehung des Bauherrn mit dem Bauleiter des Generalunternehmers feingereinigt

G eneralunternehmer erfolgt in Begleitung eines bausachverstandigen Diplomingenieurs des TUV Suid oder Dekra.

36.0 Bemerkungen / Gewahrleistung / Hinweise / Wartung

Alle zur Herstellung der Haus- und Grundstiicksanschlisse bauseits zu erbringenden Leistungen, die nicht vom
Versorgungsunternehmen ausgefiihrt werden (z.B. Erdarbeiten oder Arbeiten in der offentlichen Strale), werden vom
Generalunternehmer tbernommen und sind im Gesamtpreis enthalten. Die Grundleitungen fir Schmutzwasser einschlieBlich
Ubergabeschacht auf dem Baugrundstick und die Grundleitungen fir Regenwasser samt behdordlich geforderter
Versickerungsanlagen werden vom Generalunternehmer erstellt und sind im Gesamtpreis enthalten. Das Gebaude wird durch
einen BlowerDoor-Test auf Dichtigkeit hin Uberprift. Dieser wird durch den Generalunternehmer beauftragt und ist im
Gesamtpreis enthalten. Eine Hebeanlage fir den Hauswirtschaftsraum im Keller ist, falls notig oder behérdlich gefordert, im
Gesamtpreis enthalten. Sofern als Sonderwunsch weitere Sanitargegenstande im Untergeschoss vorgesehen werden, z.B. eine
Dusche oder ein WC, ist eine entsprechend leistungsstarke Hebeanlage auf Kosten des Bauherrn einzubauen. Abweichungen
von der Baubeschreibung und den Eingabeplanen, die keine entscheidende Gebrauchsminderung bedeuten, der Austausch von
Materialien durch gleichwertige, ebenso MaRabweichungen sowie Anderungen in der technischen Ausfiithrung, die den Bauwert
nicht beeintrachtigen, bleiben vorbehalten. Alle angegebenen MaRe sind ungefahre Werte. MaRe fir Einrichtungszwecke sind nach
den Innenputzarbeiten am Bau zu nehmen. Anderungen aufgrund eventueller Auflagen der Bauaufsichtsbehdrden und sonstiger
offentlicher Organe miissen ebenfalls vorbehalten werden. Zum besseren Verstandnis sind teilweise Einrichtungsvorschlage in den
Standardpléanen eingetragen, ebenso Gestaltungsvorschlage fur den Bereich der AufRenanlagen. Diese Einrichtungsgegenstéande
sind im Gesamtpreis nicht enthalten. Kolorierte Ansichten und perspektivische Zeichnungen verstehen sich als kinstlerische
Darstellung und sind nicht verbindlich. Marke fir Kichen, Méblierung und dergleichen sind vom Bauherrn grundsétzlich am Bau
nach Fertigstellung zu nehmen. Haftungsalfsschluss bei entnommenen MaRen aus den Planen. Soweit von behdordlicher Seite
Anderungen und Ergénzungen erforderlich sind, erklart sich der Bauherr damit einverstanden. Sonderwiinsche kénnen, wenn

diese bautechnisch mdglich sind, bei rechtzeitiger Bekanntgabe beriicksichtigt werden, dirfen jedoch den Bauablauf nicht
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beeintrachtigen oder verzégern. Die Bauausfihrung erfolgt nach der Werkplanung. Mdgliche Differenzen gegentber den
Baueingabeplanen, die sich aus architektonischen bzw. technischen Grinden ergeben, jedoch ohne Einfluss auf die Qualitat
des Bauwerkes sind, bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen in der Planung und technischer Ausfiihrung sowie in den
vorgesehenen Baustoffen und Einrichtungen, soweit sie technisch und wirtschaftlich zweckméRig oder notwendig sind. Die
Gewahrleistungsfrist fir das Gebaude betragt 5 Jahre. Der Abschluss entsprechender Wartungsvertrdge wird empfohlen. Risse
in Bauteilen (z. B. Putz, Mauerwerk, Beton und Holz) bis zu 0,3 mm, die auf bauphysikalische Eigenschaften der Baustoffe (wie
Kriechen und Schwinden) sowie auf naturliche Vorgéange bei der Nacherhartung und Austrocknung des Bauwerkes (geringe
Setzungen) zurickzufihren sind, sind keine Gewéahrleistungsmangel. Da das Bauwerk in den ersten Jahren nach
Bezugsfertigkeit noch Baufeuchte aufweist, ist auf kontinuierliche Beluftung der Wandflachen zu achten. Sehr wichtig sind die
ausreichende Beheizung und Liiftung. Bei Ubergabe des Hauses iiberreichen wir Merkblatter zum richtigen Heizen und Liiften.
Nicht ausreichende Beheizung und fehlendes bzw. falsches Liften kdnnen zu Feuchtigkeitsschaden mit Schimmelbildung
fuhren. Dauerelastische Anschlussfugen im Fliesenbereich und bei Anschliissen an Bade- und Brausewannen sowie am
Ubergang von Gipskarton zu Mauerwerk, unterliegen wegen geringfiigiger konstruktionsbedingter Bewegungen nicht der
Gewahrleistung. Diese Fugen sind vom Bauherrn laufend zu tUberprifen und zu warten. Bei der Reinigung der Holzboden darf
Wasser nur sehr sparsam eingesetzt werden. RegelmaRiges Kehren mit einem weichen Besen und das Absaugen mit einer
weichen Saugbirste halten das Parkett staubfrei. Automatische Reinigungsmaschinen und Dampfreiniger durfen keinesfalls
verwendet werden. Mikrofasern fugen der Oberflache feine Kratzer zu. Hierzu werden Reinigungsempfehlungen der Hersteller
Ubergeben. Bevor der Sonnenschutz an dem Fenster angebracht wird, muss geprift werden, ob die Glasscheibe im Verlaufe
eines Tages starken Temperaturschwankungen ausgesetzt ist. Ansonsten kann es nach der Montage von innenliegenden
Sonnenschutzanlagen wie Plissees, Rollos oder Jalousien zu einem thermischen Glasbruch bei dem betroffenen Fenster
kommen. Auch eine Teilbeschattung ist zu vermeiden. Aufgrund der sehr guten Warmedammung der Fenster kann es im
Frihjahr und Herbst zu Tauwasserausfall auf der AuBenseite der Fenster kommen. Luftfeuchtigkeit auf der AuRenseite
kondensiert und es kommt zu Taubildung auf der Scheibe. Dies stellt keinen Grund fir eine Reklamation dar. Fur
Veranderungen oder Verschmutzungen von Anstrichen im AuRBenbereich auf Grund von Witterungs- und Umwelteinflissen wird
keine Gewahrleistung tlbernommen. Grundsatzlich raten wir von einer Reinigung der Pflasterflichen mit einem
Hochdruckreiniger ab. Durch den hohen Wasserdruck kann es zu einer Schadigung der Oberflache kommen. Der Schmutz setzt
sich dann immer tiefer lest und dringt tief in das Produkt ein. Die Reinigung wird immer aufwendiger. Zusatzlich kann durch den
Wasser- druck das Fugenmaterial aus den Fugen ausgeschwemmt werden, wodurch die Flache instabil werden kann. Auch

Saugkehrmaschinen sollten nicht eingesetzt werden. Die Ubergabe erfolgt inkl. Feinreinigung.
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